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महसूूल व वन वि�भााग

मंंत्राालय, माादााम काामाा माार्गग, हुुताात्माा राा जगुुरू चौौक, मुंं�बई ४०० ०३२, दि�नांं�क ३ नोोव्हेंंबर २०२५.

MAHARASHTRA ORDINANCE No.  X  OF 2025.

AN ORDINANCE

FURTHER TO AMEND THE MAHARASHTRA PREVENTION OF 
FRAGMENTATION AND CONSOLIDATION OF HOLDINGS ACT.

सन २०२५ चाा महाारााष्ट्र अध्याादेेश क्रमांं�क  १० .

महाारााष्ट्र धाारण जमि�नींंचेे तुुकडेे पााडण्याास प्रति�बंंध करण्यााबााबत व त्यांं�चेे एकत्रीीकरण 
करण्यााबााबत अधि�नि�यम याात आणखीी सुुधाारणाा करण्याासााठीी अध्याादेेश.

ज्यााअर्थीी, रााज्य वि�धाानमंंडळााच्याा दोोन्हीी सभाागृृहांं�चेे अधि�वेेशन चाालूू नााहीी ;

आणि� ज्यााअर्थीी, याात याापुुढेे दि�लेेल्याा प्रयोोजनांं�करि�ताा, महाारााष्ट्र धाारण जमि�नींंचेे तुुकडेे पााडण्याास 
प्रति�बंंध करण्यााबााबत व त्यांं�चेे एकत्रीीकरण करण्यााबााबत अधि�नि�यम याात आणखीी सुुधाारणाा करण्याासााठीी 
महाारााष्ट्रााच्याा रााज्यपाालांं�नीी ताात्कााळ काार्ययवााहीी करणेे जीीमुुळेे आवश्यक व्हाावेे, अशीी परि�स्थि�ितीी अस्ति�ित्वाात 
असल्यााबद्दल त्यांं�चीी खाात्रीी पटलीी आहेे;

१९४७ चाा 
६२.

RNI No. MAHBIL /2009/35530

महाारााष्ट्रट शाासन रााजपत्र
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त्यााअर्थीी, आताा, भाारतााच्याा संंवि�धाानााच्याा अनुुच्छेेद २१३ च्याा खंंड (१) द्वाारेे प्रदाान केेलेेल्याा 
अधि�काारांं�चाा वाापर करून, महाारााष्ट्रााचेे रााज्यपााल, यााद्वाारेे, पुुढीील अध्याादेेश प्रख्याापि�त करीीत आहेेत:-

﻿१.  (१) याा अध्याादेशेाास, महाारााष्ट्र धाारण जमि�नींंचे ेतुकुडे ेपााडण्याास प्रति�बंधं करण्यााबााबत व त्यांं�चेे 
एकत्रीीकरण करण्यााबााबत (सुुधाारणाा) अध्याादेेश, २०२५, असेे म्हणाावेे.

(२) तोो, ताात्कााळ अंंमलाात येेईल.

२. महा ारााष्ट्र धाारण जमि�नींंचेे तुुकडेे पााडण्याास प्रति�बंध करण्यााबााबत व त्यांं�चे एकत्रीीकरण 
करण्यााबााबत अधि�नि�यम (याात याापुुढेे ज्यााचाा नि�र्देेश, “मुुख्य अधि�नि�यम” असाा केेलाा आहेे) यााच्याा कलम 
८ब मधीील परंंतुुक वगळण्याात येेईल.

३. मु ुख्य अधि�नि�यमााच्याा कलम ९ मध्येे,–

(क) पो ोट-कलम (३) मधीील, परंंतुुकेे आणि� स्पष्टीीकरण वगळण्याात येेईल ;

(ख) पो ोट-कलम (३) नंंतर, पुुढीील पोोट-कलम जाादाा दााखल करण्याात येेईल :–

“(४) या ा अधि�नि�यमाात कााहीीहीी अंंतर्भूू�त असलेे तरीी, १५ नोोव्हेंंबर १९६५ रोोजीी किं�ंवाा 
त्याानंंतर आणि� १५ ऑक्टोोबर २०२४ रोोजीी किं�ंवाा त्याापूूर्वीी याा अधि�नि�यमााच्याा तरतुुदींंच्याा वि�रुद्ध 
केेलेेलेे जमि�नीीचेे हस्तांं�तरण किं�ंवाा वि�भााजन हेे, जर अशीी जमीीन, कोोणत्यााहीी खऱ्यााखुुऱ्याा 
अकृृषि�क वाापरााकरि�ताा वाापरलीी जाात असेेल किं�ंवाा वाापरण्यााचेे उद्देेशि�त असेेल आणि� तीी, –

(अ) महाानगरपाालि�कांं�च्याा, नगरपरि�षदांं�च्याा व नगर पंचंाायतींंच्याा हद्दीीतीील क्षेते्राातीील 
असेेल; किं�ंवाा

(ब) मुंं�बई महाानगर प्रदेेश वि�काास प्रााधि�करण अधि�नि�यम, १९७४ अन्वयेे 
स्थाापन केेलेेल्याा मुंं�बई महाानगर प्रदेेश वि�काास प्रााधि�करणााच्याा, महाारााष्ट्र महाानगर प्रदेेश 
वि�काास प्रााधि�करण अधि�नि�यम, २०१६ अन्वयेे स्थाापन केेलेेल्याा महाानगर प्रदेेश वि�काास 
प्रााधि�करणांं�च्याा, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ अन्वयेे 
अधि�सूूचि�त केेलेेल्याा वि�शेेष नि�योोजन प्रााधि�करणांं�च्याा अधि�काारक्षेेत्रांं�तर्गगत नि�वाासीी, 
वााणि�ज्यि�िक, औद्योोगि�क किं�ंवाा इतर कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापरााकरि�ताा नेेमूून दि�लेेल्याा 
क्षेेत्रांं�तीील असेेल; किं�ंवाा

(क) छाावणीी अधि�नि�यम, २००६ अन्वये ेछाावणीी घटि�त केलेेलेीी आहे ेत्याा क्षेते्राातीील 
असेेल; किं�ंवाा

(ड) महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ अन्वये,े किं�ंवाा 
त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेेल्याा अन्य कोोणत्यााहीी काायद्याान्वयेे तयाार केेलेेल्याा प्राारूप 
किं�ंवाा अंंति�म प्राादेेशि�क योोजनेेमध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा नि�वाासीी, वााणि�ज्यि�िक, औद्योोगि�क 
किं�ंवाा इतर कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापरााकरि�ताा नेेमूून दि�लेेल्याा क्षेेत्रांं�तीील आणि� वृृद्धीी 
केंंद्रांं�मध्येे समाावि�ष्ट असलेेल्याा क्षेेत्रांं�तीील असेेल; किं�ंवाा

(इ) प्राारूप किं�वंाा अंतंि�म प्राादेशेि�क योोजनेेत नि�वाासीी, वााणि�ज्यि�िक, औद्योोगि�क किं�वंाा 
इतर कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापरााकरि�ताा नेेमूून दि�लेेल्याा आणि� ज्याास एकीीकृृत वि�काास 
नि�यंंत्रण व प्रचाालन वि�नि�यम लाागूू होोताात अशाा कोोणत्यााहीी गाावााच्याा, शहरााच्याा किं�ंवाा 
नगरााच्याा सीीमांं�च्याा ‘परि�घीीय क्षेेत्राातीील’ असेेल,

तर, जमि�नीीचे ेअसे ेहस्तांं�तरण किं�वंाा वि�भााजन हे,े त्याासााठीी कोोणतेहेीी अधि�मूलू्य न आकाारताा नि�यमााधीीन 
करण्याात आलेे असल्यााचेे माानण्याात येेईल.”.

संंक्षि�प्त नााव व 
प्राारंंभ.

सन १९४७ चाा 
अधि�नि�यम क्रमांं�क 
६२ यााच्याा कलम 
८ब चीी सुुधाारणाा.

१९४७ चाा 
६२.

सन १९४७ चाा 
अधि�नि�यम क्रमांं�क 
६२ यााच्याा कलम 

९ चीी सुुधाारणाा.

१९७५ चाा 
महाा. ४.
२०१७ चाा 
महाा. ३.
१९६६ चाा 
महाा. ३७.

२००६ चाा 
४१.

१९६६ चाा 
महाा. ३७.
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नि�वेेदन

महाारााष्ट्र धाारण जमि�नींंचेे तुुकडेे पााडण्याास प्रति�बंंध करण्यााबााबत व त्यांं�चेे एकत्रीीकरण करण्यााबााबत 
अधि�नि�यम (१९४७ चाा ६२) हाा, रााज्याातीील शेतेजमि�नींंचे ेतुकुडे ेपााडण्याास प्रति�बंधं करण्याासााठीी आणि� अशाा 
शेेतजमि�नींंवर अधि�क चांं�गलीी लाागवड करण्यााच्याा प्रयोोजनाासााठीी शेेतजमि�नींंचेे एकत्रीीकरण करण्याासााठीी 
तरतूूद करण्यााकरि�ताा अधि�नि�यमि�त करण्याात आलाा आहेे. शाासनाानेे, उक्त अधि�नि�यमाान्वयेे, प्रमााणि�त क्षेेत्र 
म्हणूून ओळखल्याा जााणााऱ्याा अशाा स्थाानि�क क्षेेत्रांं�मधीील प्रत्येेक वर्गाा�च्याा जमि�नीीसााठीी एक स्वतंंत्र तुुकडाा 
म्हणूून फाायदेेशीीरपणेे लाागवड करताा येेऊ शकेेल असेे कि�माान क्षेेत्र अधि�सूूचि�त केेलेे आहेे. उक्त 
अधि�नि�यमाामध्येे, तुुकड्यांं�चेे म्हणजेेच, प्रमााणि�त क्षेेत्राापेेक्षाा कमीी जमि�नीीच्याा तुुकड्यााच्याा हस्तांं�तरणाावर, 
वि�भााजनाावर किं�ंवाा भााडेेपट्ट्याावर नि�र्बंंध घाालण्यााचीी देेखीील तरतूूद आहेे.

२.  कााळााच्याा ओघाात, शहरेे व इतर वि�कसि�त नगरपाालि�काा क्षेेत्रांं�नाा लाागूून असलेेल्याा शेेतजमि�नीी, 
कोोणत्यााहीी प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म प्राादेेशि�क योोजनेेत वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेल्याा नि�वाासीी, वााणि�ज्यि�िक किं�ंवाा औद्योोगि�क 
प्रक्षेेत्रांं�त आल्याा असूून, तेेथेे अशाा जमि�नींंचाा अकृृषि�क वाापर करण्यााचीी परवाानगीी प्रााप्त होोतेे. याा क्षेेत्रांं�मध्येे 
अशाा जमि�नींंचीी उक्त अधि�नि�यमाावि�रुद्ध वि�वि�ध हस्तांं�तरणेे किं�ंवाा वि�भााजनेे करण्याात आलेेलीी असूून त्याामुुळेे 
जमि�नीीचेे तुुकडेे झाालेे आहेेत. तथाापि�, उक्त अधि�नि�यमााखाालीील नि�र्बंंधांं�मुुळेे, अशाा जमि�नीीच्याा व्यवहाारांं�चीी 
भूूमि� अभि�लेेखाामध्येे नोंंद करताा येेऊ शकलीी नााहीी. म्हणूून, अशाा तुुकड्यांं�चेे भोोगवटाादाार, नि�र्दोोष माालकीी 
हक्कााच्याा अभाावीी, अशाा तुकुड्यांं�चाा उद्देशेि�त अकृषृि�क वाापर सुरुू करू शकले ेनााहीीत आणि� प्रााधि�करणांं�कडूनू 
त्याासााठीी आवश्यक परवाानग्याा मि�ळवूू शकलेे नााहीीत.

३.  उक्त समस्याा सोोडवि�ण्यााच्याा दृृष्टीीनेे, महाानगरपाालि�कांं�च्याा किं�ंवाा नगरपरि�षदांं�च्याा किं�ंवाा वि�शेेष 
नि�योोजन प्रााधि�करणााच्याा किं�वंाा नवीीन नगर वि�काास प्रााधि�करणााच्याा हद्दींंमध्ये ेस्थि�ित असलेले्याा जमि�नीीस आणि� 
महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ (१९६६ चाा महाा. ३७) अन्वयेे किं�ंवाा त्याा त्याा 
वेळेीी अंमंलाात असलेेल्याा इतर कोोणत्यााहीी काायद्याान्वये ेतयाार केलेेले्याा प्राारूप किं�वंाा अंतंि�म प्राादेशेि�क योोजनेेमध्येे 
नि�वाासीी, वााणि�ज्यि�िक, औद्योोगि�क किं�ंवाा इतर कोोणत्यााहीी अकृृषि�क वाापराासााठीी नेेमूून दि�लेेल्याा कोोणत्यााहीी 
जमि�नीीस देेखीील कलमेे ७, ८ व ८अअ च्याा तरतुुदीी लाागूू होोणाार नााहीीत, अशीी तरतूूद करण्याासााठीी २०१६ 
याा वर्षीी, उक्त अधि�नि�यमाामध्येे कलम ८ब समाावि�ष्ट केेलेे होोतेे. कलम ८ब च्याा परंंतुुकाामध्येे अशीी तरतूूद 
केेलीी आहेे कीी, कोोणतीीहीी व्यक्तीी, जमि�नीीच्याा कोोणत्यााहीी खंंडााचेे, असाा खंंड, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन 
व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ याा अन्वयेे किं�ंवाा त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेेल्याा इतर कोोणत्यााहीी 
काायद्यााच्याा, नि�योोजन प्रााधि�करणाानेे किं�ंवाा, यथाास्थि�िति�, जि�ल्हााधि�कााऱ्याानेे मंंजूूर केेलेेलाा पोोट-वि�भााग किं�ंवाा 
रेेखांं�कन याामुुळेे परि�णाामीी नि�र्माा�ण झाालाा असल्यााखेेरीीज, हस्तांं�तरण करणाार नााहीी. तथाापि�, मंंजूूर केेलेेल्याा 
रेेखांं�कनााच्याा किं�ंवाा पोोट-वि�भाागााच्याा शर्तींंमुुळेे, अशाा अनेेक तुुकड्यांं�चाा उक्त कलम ८ब खाालीी समाावेेश 
करताा येेऊ शकत नााहीी.

﻿४. ही ी वस्तुस्थि�ितीी वि�चााराात घेेताा, अशाा जमि�नींंच्याा चाालूू बााजाारमूल्यााच्याा २५ टक्क्यांं�पर्यंत 
नि�यमााधीीनकरण अधि�मूूल्य प्रदाान केेल्याावर, २०१७ चाा महाारााष्ट्र अधि�नि�यम क्रमांं�क ५८ यााच्याा प्राारंंभााच्याा 
दि�नांं�काापर्यंतंचे ेअसे ेव्यवहाार नि�यमााधीीन करण्याासााठीी शाासनााने,े उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ९ मध्ये ेसुधुाारणाा 
केेलीी आहेे. शाासनाानेे, २०२५ चाा महाारााष्ट्र अधि�नि�यम क्रमांं�क ५ द्वाारेे उक्त अधि�नि�यमाात सुुधाारणाा करून, हेे 
नि�यमााधीीनकरण अधि�मूल्य, अशाा जमि�नीीच्याा चाालू ूबााजाारमूलू्यााच्याा आणखीी ५ टक्क्यांं�पर्यंत कमीी केलेे ेआहे.े 
तथाापि�, असेे नि�दर्शशनाास आलेे आहेे कीी, अधि�मूल्य कमीी करून देखेीील अशाा तुकुड्यांं�चे ेबहुसंुंख्य भोोगवटाादाार, 
नि�यमााधीीनकरण करण्याासााठीी पुुढेे येेत नााहीीत.

म्हणूून, अधि�काार अभि�लेेख अद्ययाावत करण्यााच्याा दृृष्टीीनेे, कोोणतेेहीी अधि�मूूल्य न आकाारताा, अशाा 
तुुकड्यांं�चेे माानीीव नि�यमााधीीनकरण करण्याासााठीी तरतूूद करण्यााकरि�ताा, उक्त अधि�नि�यमाात सुुयोोग्य सुुधाारणाा 
करणेे इष्ट आहेे असेे शाासनाास वााटतेे.
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५.  रााज्य वि�धाानमंंडळााच्याा दोोन्हीी सभाागृृहांं�चेे अधि�वेेशन चाालूू नााहीी आणि� उपरोोक्त प्रयोोजनांं�सााठीी, 
महाारााष्ट्र धाारण जमि�नींंचे ेतुकुडे ेपडण्याास प्रति�बंधं करण्यााबााबत व त्यांं�चे ेएकत्रीीकरण करण्यााबााबत अधि�नि�यम 
याात आणखीी सुधुाारणाा करण्यााकरि�ताा, महाारााष्ट्रााच्याा रााज्यपाालांं�नीी ताात्कााळ काार्ययवााहीी करणे ेजीीमुळुे ेआवश्यक 
व्हाावेे अशीी परि�स्थि�ितीी अस्ति�ित्वाात असल्यााबद्दल त्यांं�चीी खाात्रीी पटलीी आहेे, म्हणूून, हाा अध्याादेेश प्रख्याापि�त 
करण्याात येेत आहेे.

मुंं�बई, आचाार्यय देेवव्रत,

दि�नांं�क २ नोोव्हेंंबर  २०२५.महा ारााष्ट्रााचेे रााज्यपााल.

महा ारााष्ट्रााचेे रााज्यपााल यांं�च्याा आदेेशाानुुसाार व नाावाानेे,

	 वि�काास खाारगेे,

शा ासनााचेे अपर मुुख्य सचि�व.
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